UMOWA NAJMU INSTYTUCJIONALNEGO LOKALU MIESZKALNEGO

zawarta w dniu ... W eiteeetet et et et e st bt e e ste e s be e et e s ebe e ebentere setens pomiedzy:
Panig/Panem

ZamMIeSZKAta/YM W ..o e — e ) przy ul
.................................................................................................................................................... , PESEL
......................................................... , legitymujacg/ym sie dowodem osobistym wydanym przez
................................................................................... B 100 [T o Y= o -

zwang/ym dalej ,, Wynajmujacym”;

a

Panig/Panem

ZAMIESZKAIG/YM W ettt et ere e oo O e ) przy ul.
.................................................................................................................................................... , PESEL:
......................................................... , legitymujacg/ym sie dowodem osobistym wydanym przez
................................................................................ ; MUMET I SEIIA cuvviiiieiciicreeeee ettt csre e cve e senne)

zwang/ym dalej ,Najemcg”;.

Wynajmujacy i Najemca sg dalej zwanitacznie , Stronami”;

§1

Oswiadczenia Stron

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze:

1)

jest wtascicielem lokalu mieszkalnego*/przystuguje mu spétdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu mieszkalnego Nr......cccveeveeveveennnnns , znajdujacego sie w budynku potozonym w
.......................................................................................................... , przy ul.
......................................................................................................................................................... Dla
przedmiotowego lokalu mieszkalnego prowadzona jest przez Sad Rejonowy
............................................................................................ ) eeeerereeesneneeee. Wydziat  Ksiagg
Wieczystych KSIEZa WIBCZYSTA NI ..ottt ettt e e s s srneneans

lokal, o ktorym mowaw ust.1lit. a) powyzej (zwany dalej, Lokalem mieszkalnym”) usytuowany
jest na e, pietrze  (ceeeveveveeervnnnnn. kondygnacji), sktada sie z
............................................................................................................................................. i ma
powierzchnie CAtkOWItd e m? (stownie:
................................................................................................................................. metrow  kw.). Do

Lokalu mieszkalnego przynalezy nadto balkon oraz komodrka lokatorska oznaczona nr
....................................................................... ,Znajdujaca sie w piwnicy budynku. Wykaz elementéw
wyposazenia Lokalu mieszkalnego (zwanych dalej , Wyposazeniem”) stanowi zatgcznik do
Umowy.
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3) nie prowadzi dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z wynajmowaniem lokali.

2. Najemca oswiadcza, ze Lokal mieszkalny obejrzat oraz nie wnosi zastrzezen co do stanu
technicznego Lokalu mieszkalnego ani Wyposazenia.

3. Wynajmujgcy oswiadcza, ze stanLokalu mieszkalnego jest dobry oraz wolny od wad ograniczajgcych
lub wytaczajacych jego przydatnosé¢ do umoéwionego uzytku lub wad zagrazajgcych zdrowiu ludzi, o
ktérych mowa w art. 682 Kodeksu cywilnego.

§2
Przedmiot umowy
Wynajmujacy oddaje Najemcy Lokal mieszkalny wraz z Wyposazeniem do uzywania w celu
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych Najemcy, zas Najemca zobowigzuje sie ptaci¢ Wynajmujgcemu
umodwiony czynsz.

§3
Przekazanie Lokalu mieszkalnego
1. Przekazanie Lokalu mieszkalnego Najemcy nastgpi W dniu .......cccceeeveceneeececeneeecveee e, * /w terminie
........................... dni od dnia zawarcia Umowy*, przy czym doktadny termin zostanie ustalony przez
Strony za posrednictwem poczty elektronicznej.
2. Przekazanie Lokalu mieszkalnegozostanie potwierdzone protokotem zdawczo-odbiorczym, ktérego
wzoér stanowi zatgcznik do Umowy.

§4
Sposéb korzystania z Lokalu mieszkalnego i Wyposazenia
1. Najemca uprawniony jest do uzywania Lokalu mieszkalnego i Wyposazenia wytgcznie w celu
okreslonymw § 2 Umowy, w szczegélnosciw Lokalu mieszkalnym nie moze prowadzi¢ dziatalnosci
gospodarczej.
2. Najemcy zabrania sie:

1) palenia oraz umozliwiania innym osobom palenia wyrobéw tytoniowych (w tym e-papieroséw)
w Lokalu mieszkalnym;

2) utrzymywania w Lokalu mieszkalnym jakichkolwiek zwierzat;

3) uzywania Lokalu mieszkalnego w sposébsprzeczny z zasadamiwspdtzycia spotecznego, dobrymi
obyczajami lub potrzebami sgsiadéw i innych mieszkancéw budynku, czynigc korzystanie z
innych lokali ucigzliwym;

4) uzywania elementéw Wyposazenia w sposdb sprzeczny z ich przeznaczeniem.

3. Wynajmujacy nie ponosiodpowiedzialnosciza rzeczy Najemcy wniesione do Lokalu mieszkalnego.

§5
Obowiazki i uprawnienia Wynajmujacego

1. Wynajmujacy jest zobowigzany do wykonywania obowigzkdéw, o ktérych mowa w art. 6a ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (zwanej dalej ,Ustawg o ochronie praw lokatoréw”).

2. Wynajmujacy jest uprawniony do dokonywania w obecnosci Najemcy kontroli stanu Lokalu
mieszkalnego na potrzeby sprawdzenia czy Najemca uzywa Lokal mieszkalny w celu, o ktérym
mowa w § 2 Umowy oraz czy wywigzuje sie zUmowy w sposdb nalezyty i prawidtowy.
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3. Wynajmujgcy jest zobowigzany zgtosi¢ zawarcie Umowy naczelnikowi urzedu skarbowego
witasciwemu ze wzgledu na miejsce zamieszkania Wynajmujgcego, w terminie 14 dni od dnia
rozpoczecia hajmu.

§6
Obowigzki i uprawnienia Najemcy

1. Najemca jest obowigzany do:

1) wykonywania obowigzkow, o ktérych mowa w at. 6b Ustawy o ochronie praw lokatoréw;

2) niezwtocznego zgtaszania Wynajmujgcemu uszkodzenia i awarii Lokalu mieszkalnego lub

Wyposazenia.

2. Najemca jest uprawniony do zawarcia we wtasnym imieniu, umow ustug telekomunikacyjnych,

telewizji kablowej i Internetu.

§7
Czynsz najmu oraz optaty eksploatacyjne
1. Z tytutu najmu Najemca zobowigzany jest do zaptaty na rzecz Wynajmujgcego czynszu w

KWOCIE e e (STOWNIE: e e e )
miesiecznie.

2. Czynsznajmu ptatnyjestzgérydo............. dnia kazdego miesigca kalendarzowego przelewem
na rachunek bankowy Wynajmujacego o numerze:

3.  Wynajmujacy jest uprawniony do wypowiedzenia wysokosci czynszu najmu okreslonego w ust.
1 powyzejzzachowaniem trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesiaca.
Oswiadczenie o wypowiedzeniu czynszu najmu nie moze zostaé ztozone wczesniej niz po uptywie
............. miesiecy obowigzywania Umowy. Kazdorazowe wypowiedzenie wysokosSci czynszu najmu
nie moze nastepowac czesciejNiz co .....cceveveenenees miesiecy inie moze byéwyzsze niz 150% wysokosd
czynszu dotychczasowego.

4. Niezaleznie od obowigzku zaptaty czynszu najmu, Najemca zobowigzany jest do zaptaty na
rzecz Wynajmujacego optat eksploatacyjnych niezaleznych od Wynajmujgcego zwigzanych z
uzywaniem Lokalu mieszkalnego, w szczegdlnosci: zaliczek na pokrycie kosztow zarzadu, optat za
energie elektryczna, optat za dostarczanie wody, optat za dostarczanie ciepta, optata za wywoz
nieczystosci statych.

5.  Najemca przyjmuje do wiadomosci, ze optaty eksploatacyjne maja charakter zmienny, ich
wysokos¢ uzalezniona jest od czynnikdéw niezaleznych od Wynajmujgcego, w szczegdlnosci takich
jak: sezon grzewczy, zuzycia wody, energii elektrycznej, gazu przez Najemce.

6. Wysokos$¢ optat eksploatacyjnych ustalana bedzie na podstawie rachunkéw lub innych
dokumentdw rozliczeniowych.

7. Optaty eksploatacyjne ptatne bedg w terminie 5 dni od dnia poinformowania Najemcy o
wysokoscioptat eksploatacyjnych w danym miesigcu przez Wynajmujacego na rachunek bankowy
wskazany w ust. 2 powyzej.

8. W przypadku gdy optaty eksploatacyjne ulegng podwyzszeniu lub zaistnieje koniecznosé
dokonania stosownego rozliczenia, Najemca zobowigzany jest do zaptaty na rzecz Wynajmujgcego
kwot wynikajgcych z podwyzszenia lub dokonanego rozliczenia.

§8
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Kaucja

1. Na zabezpieczenie pokrycia naleznosci z tytutu najmu Lokalu mieszkalnego, w tym szkéd
wyrzadzonych w trakcie najmu oraz ewentualnych kosztéw egzekucji obowigzku opréznienia Lokalu
mieszkalnego, Najemcaw dniu zawarcia Umowy wptacit Wynajmujgcemugotdwka kaucje w kwocie
.................................................................................. (stownie:
........................................................................................................................... ) ztotych  réwnej  2-
miesiecznemu czynszowi.

2. W przypadku zaspokojenia Wynajmujgcego z kaucji, Najemca jest zobowigzany do jej uzupetnienia
do ustalonej w ust. 1 wysokosci w terminie ............. dni od daty otrzymania powiadomienia o
rozliczeniu nieuregulowanych naleznosci z kaugji.

3. Wynajmujgcy zobowigzuje niezwtocznie, nie pdzniej jednak niz w terminie miesigca od dnia
opréznienia Lokalu mieszkalnego przez Najemce i jego wydania w stanie niepogorszonym, zwrdci¢
Najemcy kaucje, bez oprocentowania, z zastrzezeniem prawa potrgcenia z kaucji wszelkich
naleznosci, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej.

§9
Prace remontowe, ulepszenia

1. Wszelkie zmiany w Lokalu mieszkalnym, w szczegdlnosci prace remontowe i adaptacyjne, wymagaja
uprzedniej zgody Wynajmujgcego wyrazonej w formie pisemnej, zawierajgcej w szczegdlnosdi
okreslenie zakresu prac, sposobu ich finansowania oraz warunkdow usuniecia albo pozostawienia
dokonanych zmian po ustaniu najmu.

2. Jesli Najemca ulepszyt Lokal mieszkalny za zgodg Wynajmujgcego, Wynajmujacy moze wedtug
swego wyboru albo zatrzymac ulepszenia za zaptatg sumy odpowiadajgcej ich wartosci w chwili
zwrotu albo zgda¢ przywrdcenia stanu poprzedniego.

3. Wszelkie naktady na Lokal mieszkalny poczynione przez Najemce bez zgody Wynajmujacego,
przepadajg na rzecz Wynajmujgcego bez wynagrodzenia.

§10
Oddanie do bezptatnego uzywaniai podnajem
Najemca nie moze oddac Lokalu mieszkalnegolub jego czescido bezptatnego uzywania anigo podnajgé
osobie trzeciej bez uprzedniej zgody Wynajmujgcego wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
§11
Okres obowigzywania Umowy
1. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony, tj. na okres ............... lat. (nie dtuzszy niz 10 lat)
2. Wynajmujacy uprawniony jest do wypowiedzenia Umowyz zachowaniem siedmiodniowego okresu
wypowiedzenia w przypadku:
1) okreslonym w art. 19d ust.5w zw. z art. 19a ust. 3 Ustawy o ochronie praw lokatorow;
2) dwukrotnego nieudostepnienia Wynajmujgcemu przez Najemce Lokalu mieszkalnego celem
dokonania kontroli, o ktérej mowa w § 5 ust. 2 Umowy.
3. Wynajmujgcy uprawniony jest do wypowiedzenia Umowy z zachowaniem miesiecznego okresu
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca w przypadku:
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1) korzystania przez Najemce, pomimo pisemnego upomnienia, z Lokalu mieszkalnego w celu
innym niz cel okreslony w § 2 Umowy;

2) nieuzupetnienia przez Najemce kaucji w terminie okreslonym w §8 ust. 2 Umowy pomimo
wyznaczenia na pismie dodatkowego 14-dniowego terminu na uzupetnienie kaucji;

3) naruszeniaprzez Najemce, pomimo pisemnego upomnienia, ktérekolwiek z zakazéw, o ktérych
mowa w § 4 ust. 2 Umowy;

4) dokonania przez Najemce zmian w Lokalu mieszkalnym bez zgody Wynajmujgcego;

5) oddania przez Najemce Lokalu mieszkalnego lub jego czes¢ do bezptatnego uzywania lub
podnajecia go osobie trzeciej bez zgody Wynajmujacego;

6) Najemcajestw opdznieniuzzaptatg czynszulub innych optat za uzywanie Lokalu mieszkalnego
co najmniej za trzy petne okresy ptatnosci pomimo uprzedzenia go piSmie o zamiarze
wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego terminu do
zaptaty zalegtych i biezacych naleznosci.

4. Najemca uprawniony jest do wypowiedzenia Umowy z zachowanie 3-miesiecznego okresu
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego w przypadku:

1) utraty zatrudnienia lub statusu studenta przez Najemce;
2) uzyskania przez Najemce zatrudnienia w innym miescie,
3) przeniesienie sie na uczelnie w innym miescie.

5. Oswiadczenie o wypowiedzeniu Umowy wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§12
Zwrot Lokalu mieszkalnego

1. W terminie 7 dni od dnia ustania najmu, Najemca zobowigzany jest do zwrécenia Wynajmujgcemu
Lokalu mieszkalnego wraz z Wyposazeniem w stanie niepogorszonym.

2. Zwrot Lokalu mieszkalnego wraz z Wyposazeniem potwierdzony zostanie protokotem zdawczo-
odbiorczym sporzgdzonym przez Strony.

3. Najemca zobowigzany jest do oprdznienia zwracanego Lokalu mieszkalnego ze wszystkich
stanowigcych jego wtasnosé rzeczy. Rzeczy pozostawione przez Najemcédw po zakoriczeniu najmu
lub w przypadku opuszczenia Lokalu mieszkalnego przed zakoriczeniem najmu traktuje sie jako
porzucone w zamiarze wyzbycia sie ich wtasnosci.

§13
Egzekucja obowigzku opréznienia lokalu
%+ 1. Strony oswiadczajg, iz Najemca (oraz wszystkie osoby majgce zamieszkiwaé w Lokalu
mieszkalnym wraz z Najemcy) ztozg w terminie 7 dni od dnia podpisania niniejszej umowy,
stosownie do dyspozycji przepisdw art. 19a ust. 2 Ustawy o ochronie praw lokatoréw:

1) oswiadczenie w formie aktu notarialnego, w ktérym Najemca poddat sie egzekucjii zobowigzat
sie do oprdznienia i wydania Lokalu mieszkalnego w terminie wskazanym w zgdaniu, o ktérym
mowa w art. 19d ust. 2 Ustawy o ochronie praw lokatoréw,

2) oswiadczenie zawierajgce wskazanie przez Najemce innego lokalu, w ktérym bedzie mogt
zamieszkaé w przypadku wykonania egzekucji obowigzku opréznienia Lokalu mieszkalnego.

2 2. Ponadto Strony oswiadczajg, ze Najemca przedtozy Wynajmujgcemu w terminie 7 dni od dnia
podpisania niniejszej umowy oswiadczenie wtasciciela lokalu lub osoby posiadajgce tytut prawny
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do lokalu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2) powyzej o wyrazeniu zgody na zamieszkanie Najemcy i
0s6b z nim zamieszkujgcych w lokalu wskazanym w oswiadczeniu.

- 3. Oswiadczenia okreslone w ust. 1 i ust. 2 beda stanowity integralng czes¢ niniejszej umowy i
zostangdo niej dotgczone jako zatgcznikinr 3, w przypadku braku przedtozeniatych oswiadczen w
wyznaczonym terminie, umowa ulega rozwigzaniu, a Strony nie majg i nie beda miaty do siebie
zadnych roszczen i pretensji z tytutu niniejszej umowy.

- 4. W razie utraty mozliwosci zamieszkania w lokalu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2) powyzej,
Najemca jest obowigzanyw terminie 21 dniod dnia powziecia wiadomoscio tym zdarzeniu wskazac¢
inny lokal, w ktdrym mdgtby zamieszkaé w przypadku wykonania egzekucji obowigzku oprdznienia
lokalu, oraz przedstawi¢ stosowne os$wiadczenie wtasciciela tego lokalu, pod rygorem
wypowiedzenia Umowy zgodnie § 11 ust. 2 pkt 1) Umowy.

§14
Komunikacja Stron
. W trakcie wykonywania Umowy, Strony mogg komunikowac sie za posrednictwem poczty
elektronicznej przy uzyciu nastepujgcych adreséw e-mail:
— WYNQJMUJGCY: witiieiitnireseseseseseesteseeseeseeseesesseesessessessessessessessen sns @i ;
— NAJEMCA: ittt s s @ .ot .
. Zmiana adreséw e-mail okreslonych w ust. 1 powyzej jest dokonywana poprzez informacje
skierowang do drugiej Strony na pi$mie i nie wymaga zmiany Umowy.

§15
Postanowienia koricowe
. Wszystkie nagtéwki Umowy zostaty w niej umieszczone w celu zwiekszenia jej przejrzystoscii nie
majq znaczenia dla interpretacji jej postanowien.

2. Zataczniki do Umowy stanowig jej integralng czesé.

3. Wszelkie zmiany Umowy wymagajg zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

. W sprawach nieuregulowanych zastosowanie majg przepisy Kodeksu cywilnego oraz Ustawy o
ochronie praw lokatoréw.

. Umowa zostata sporzagdzona w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron.

WYNAJMUIJACY: NAJEMCA:

Zataczniki do Umowy:

1) wykaz elementéw Wyposazenia Lokalu mieszkalnego;
2) wzor protokotu zdawczo-odbiorczego.
3) oswiadczenie Najemcy w formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji;

*niepotrzebne skreslié



